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  BRAFER INVESTIMENTOS S/A 

CNPJ/MF: 17.246.695/0001-99
RELATÓRIO DA DIRETORIA 
Belo Horizonte 12 de Maio de 2021

Ativo        31/12/2020        31/12/2019
Circulante ....................................      323.364,56    2.067.467,08
Caixa e Equivalente de Caixa .......  4.583,35 1.125.787,33  
Impostos a Recuperar .................... 49.960,96 79.027,01
Aluguéis à Receber .......................   264.430,25 258.391,87
Outras Contas à Receber. .............. 4.400,00 604.260,87
Não Circulante ............................ 24.462.962,81 23.439.338,12 
Realizável a Longo Prazo ...........            1.515.816,12       914.024,76 
Depósitos para Recursos ...............  732.338,09 732.338,09
Outras Contas à Receber RLP .......  783.478,03 181.686,67
Investimentos. ..............................   2.121.723,43     2.121.723,43  
Imóveis p/Venda ...........................   2.043.979,24  2.043.979,24  
Outros Investimentos .................... 77.744,19  77.744,19
Imobilizado .................................. 20.824.183,33  20.401.548,76 
Imóveis ......... ................................ 20.773.343,96 20.317.251,09
Outras Imobilizações .................... 50.839,37 84.297,67
Intangível .....................................            1.239,93          2.041,17
Bens Intangíveis ............................ 1.239,93 2.041,17
Total do Ativo .............................. 24.786.327,37 25.506,805,20

Passivo       31/12/2020     31/12/2019
Circulante ....................................     324.905,53   782.201,21
Fornecedores..................................  19.856,63 21.562,68 
Empréstimos bancários .................  - -
Impostos e Taxas a Recolher ........ 20.180,07 22.934,85
Salários, Encargos e Provisões ..... 71.192,61 68.471,54  
Outras Contas a Pagar ...................  231.676,22 669.232,14
Não Circulante ............................ 1.983.736,54 2.280.940,59
Dividendos a Pagar .......................  304.606,04 -
Crédito com pessoas ligadas PJ/PF 1.679.120,50 2.280.940,59
Aluguéis caucionados ...................  - -
Patrimônio Líquido .....................  22.459.695,30 22.443.663,40
Capital Social ................................ 21.955.015,81  21.955.015,81
Reserva Legal ................................      504.679,49     488.647,59

Total do Passivo........................... 24.786.327,37 25.506.805,20

BALANÇO PATRIMONIAL EM 31/12/2020 E 31/12/2019

Demonstração do Resultado Acumulado
Receita Operacional Bruta     31/12/2020     31/12/2019
Aluguéis ........................................ 1.534.475,31  1.616.337,14  
Deduções: Impostos e Contribuições (145.952,35 ) (153.307,22 )
Total da Receita Líquida ............ 1.388.522,96  1.463.029,92
Despesas Administrativas .............  (692.942,10 ) (763.235,01 )
Receitas Financeiras ...................... 118.555,96  83.355,26
Despesas Financeiras .................... (142.796,60 ) (314.971,70 )
Impostos e Taxas ........................... (115.838,39 ) (269.613,95 )
Outras Receitas ............................. 66.424,52  433.984,54
Outras Despesas ............................    (279.884,27 )     (218.914,31 )
Resultado antes do IRPJ e CSLL 342.042,08  413.634,75
 Contrib. Social sobre o Lucro Líquido (16.808,78 ) (26.384,99 )
 Lucro (Prej.) antes do Imp. de Renda 325.233,30  387.249,76
 Provisão para o Imposto de Renda..  (28.014,63 ) (49.291,63 )
 Lucro(Prejuízo) Líquido do Exercício 297.218,67  337.958,13
Lucro por ação .............................. 4.226,18  4.805,46

Demonstração dos Fluxos de Caixa
  31/12/2020    31/12/2019
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Lucro Líquido do Exercício ..............  297.218,67  337.958,13
 Ajustes para reconciliar o resultado ao caixa 
gerado pelas atividades operacionais
(+) Depreciações  .................................  21.926,80     12.125,10
(-) Baixa de Depreciação .....................  -  (16.485,02 )
(-) Ajustes de exercícios amteriores .....  -  -
(-) Lucro Não Operacional ...................                   -                    -
  Lucro Líquido do Exercício Ajustado 319.145,47  333.598,21
Variação nos ativos e passivos
Redução (Aumento) em Impostos
 a Recuperar .........................................  29.076,05  554,18
 Redução(Aumento)em Aluguéis à Receber   . (6.038,38)  (63.944,52 )  
Redução (Aumento) em Outras Contas 
 à Receber .............................................  599.860,87  3.211,50
 Redução (Aumento) em Depósitos para Recursos -  (6.696,68 )
Redução (Aumento) em Outras Contas à 
 Receber RLP .......................................  (601.791,36 ) - 
Aumento (Redução) em Fornecedores .  (1.706,05 ) 12.885,45
Aumento (Redução) em Impostos e Taxas 
a Recolher ............................................  (2.754,78 ) 13.448,91 
Aumento (Redução) em Salários, Encargos 
e Provisões ...........................................  2.721,07  1.256,69 
Aumento (Redução) em Outras Contas a 
 Pagar ...................................................  (437.555,92 ) 306.815,60
Aumento(Redução) em Dividendos a Pagar304.606,04   -
Aumento (Redução) em Crédito com 
 pessoas ligadas PJ/PF ..........................  (883.006,86 ) 1.050.038,60
Aumento (Redução) em Empréstimos 
 bancários ELP.  ....................................  -  - 
Aumento (Redução) em Alugueis caucionados -  -
Disponibilidades líquidas geradas pelas 
 atividades operacionais .....................  (677.443,85 ) 1.651.167,94

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamentos
Empréstimos Bancários .......................  -  (196.568,34 )
Dividendos Distribuídos ......................  -  (321.060,22 )
Disponibilidades líquidas geradas pela 

 .............  -  (517.628,56 )
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
Aquisição de Investimentos .................  -  (195.710,97 )
Venda/Baixa de Investimentos ............  -  31.071,77
Aquisição de Ativo Imobilizado ..........  (531.089,22 ) (217.357,16 )
Venda/Ajustes de Ativo Imobilizado ...         87.329,09     234.241,84  
Disponibilidade líquida geradas pelas 
 atividades de investimentos ..............  (443.760,13 ) (147.754,52 )
Aumento Liq. de Caixa e Equivalente  (1.121.203,98 )  985.784,52
No início do exercício ..........................  1.125.787,33  140.002,47

 ............................  4.583,35  1.125.787,33
Aumento do caixa e equivalente de 
 caixa  ...................................................  (1.121.203,98 ) 985.784,86 

Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido
Descrição  Capital Social  Reserva Legal  Lucros Acumulados                Total
Saldo em 31/12/2017  ........................................ 21.955.015,81   437.044,08   -   22.392.059,89
Lucro do Exercício  ............................................     694.112,06  694.112,06
Reserva Legal  ....................................................   34.705,60   (34.705,60 ) -
Dividendos distribuídos  ....................................     (659.406,46 ) (659.406,46)
Saldo em 31/12/2018  ........................................ 21.955.015,81   471.749,68   -  22.426.765,49  
Lucro do Exercício  ............................................     337.958,13  337.958,13
Reserva Legal  ....................................................   16.897,91  (16.897,91 ) -
Dividendos distribuídos  ....................................                       .       (321.060,22 ) (321.060,22)
Saldo em 31/12/2019  ........................................ 21.955.015,81  488.647,59   -  22.443.663,40
Lucro do Exercício  ............................................     297.218,67  297.218,67
Reserva Legal  ....................................................   16.031,90  (16.8031,90 ) -
Dividendos distribuídos  ....................................                                     (281.186,77 ) (281.186,77)
Saldo em 31/12/2020  ........................................ 21.955.015,81  504.679,49   -  22.459.695,30

1 - Contexto Operacional: A empresa permanece com forte posicio-
namento no mercado de locação corporativa de primeira linha em Belo
Horizonte, bem como também com promissora perspecti-
va futura junto aos seus projetos de expansão imobiliária
industrial e residencial nas cidades de Contagem e Betim.
A Diretoria. 2 - Sumário das Principais Práticas Contábeis: a) 
Apuração do Resultado - O resultado é apurado pelo regime de 
competência de exercícios. b) Caixa e Equivalente de Caixa - Abrangem 
mumerários em espície e depósitos bancários à vista c) Ativos 
Realizáveis e Passivos Exigíveis - Atualizados, quando aplicável, 
pelos índices legais. d) Investimentos - Em coligadas: Avaliado pelo 
método de equivalência Em imóveis: contabilizado pelo valor de custo. 
e) Imobilizado - Demonstrado ao custo de aquisição ou construção 
menos a depreciação acumulada. Os percentuais de depreciação 
aplicados pelo método linear são considerados compatíveis com a vida 
útil estimada dos bens f) Provisões - Foram contabilizados as provisões 

3 - Investimentos                         31/12/2020    31/12/2019
Partic. Empresas Ligadas/Coligadas .... 66.573,50 66.573,50  
Imóveis p/Venda .................................. 2.043.979,24 2.043.979,24 
Aplicações p/Incentivos Fiscais ........... 8.119,93 8.119,93
Outros Investimentos ...........................        3.050,76        3.050,76
Totais ................................................... 2.121.723,43 2.121.723,43
4 - Imobilizado Custo Depreciação Valor
     em 31/12/2020 (R$)        Corrigido Acumulada           Líquido
Imóveis p/ Venda .........  20.773.343,96 0,00 20.773.343,96
Instalações ....................  4.106,46 4.106,46 0,00
Máquinas e Equipamentos 121.312,47 112.685,16 8.627,31

Outras Imobilizações ...       116.927,03      74.714,97        42.212,06
Totais ...........................  21.015.689,92 191.506,59 20.824.183,33
5 - Intangível Custo Amorti- Valor
     em 31/12/20 (R$)        Corrigido          zações           Líquido
Marcas e Patentes .........  1.092,47 424,27 668,20
Programas ....................            4.667,47       4.095,74            571,73
Totais ...........................  5.759,94 4.520,01 1.239,93
6 - Depósitos para Recursos: As pendências judiciais se referem a 

e nossos advogados esperam decisões favoráveis. 7 - Dividendos: 
Distribuídos R$281.186,77 aos acionistas sobre o lucro líquido de 
R$ 342.042,08. 8 - Reservas de Capital - Foi constituído a “Reserva 
Legal”, com base em 5,00% do lucro apurado, de acordo com o Estatuto 
Social. 9 - Capital Social: O Capital Social subscrito e integralizado é 
de R$21.955.015,81 representado por 70.328 de ações ordinárias, sem 
valor nominal 10 Efeitos da Pandemia de Covid 19 - Em março de 
2020, a Organização Mundial da Saúde (OMS) declarou a COVID-19 
como uma pandemia. As autoridades governamentais de diversos 
países, incluindo o Brasil, impuseram restrições de contenção do vírus. 

com medidas preventivas e de mitigação dos seus efeitos, em linha 
com as diretrizes estabelecidas pelas autoridades de saúde nacionais 
e internacionais. Nas avaliações realizadas, o impacto da pandemia na 
receita operacional foi de redução de 5,06% e de redução de 12,05% 
no Lucro Líquido do exercício. Belo Horizonte (MG), 12 de Maio 
de 2021. Geraldo Lemos Neto - Diretor. Streamlinedxp Serviços 
Contábeis Ltda. CRC: MG-009165/O. Adauto Lúcio da Silva Dutra
CRC: SP-181228/T-0 - CPF: 446.388.846-87 - Contador.

Declaramos sob as penas da lei que as informações aqui contidas são 
verdadeiras e nos responsabilizamos por elas

Senhores Acionistas - Em atendimento às disposições legais e 
estatutárias submetemos á apreciação de V.Sas as demonstrações 

, comparadas às do 

Notas Explicativas das Demonstrações Contábeis de 31 de Dezembro de 2020

CITLUX EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES S.A.
CNPJ nº 27.652.877/0001-13 - NIRE nº 3.130.013.274-9

ATA DA 2ª ASSEMBLÉIA GERAL EXTRAORDINÁRIA 
REALIZADA NO DIA 04 DE MARÇO DE 2021.

Aos 04 dias do mês de março do ano de 2021, às 10:00 horas, reunidos 
na sede social à Rua da Paisagem nº 240, sala 417, bairro Vila da 
Serra - Nova Lima (MG). QUORUM: Presente todos os acionistas, 
representando a totalidade do capital social. COMPOSIÇÃO DA 
MESA: Presidente: Ana Cecília Battesini Pereira Costa, brasileira, 
casada, advogada, portadora da Cédula de Identidade – RG nº 
9.228.200 SSP/MG e CPF nº 014.806.606-20, residente e domiciliada 
à Rua Gururi nº 200, apto 302, bairro Santa Lúcia - Belo Horizonte/
MG, CEP: 30350-320, Secretário: Guilherme Rogerio Andrade 
Garcia, brasileiro, solteiro, engenheiro civil, portador do RG nº MG 
17330676 e CPF nº 096.981.376-70. AVISO DE CONVOCAÇÃO: 
Dispensada em razão do comparecimento da totalidade dos acionistas, 
nos termos do artigo 124, § 4º da Lei 6.404/76. ORDEM DO DIA: 
Examinado, discutido e aprovado, por unanimidade, o seguinte: a) 
Renúncia do cargo de Diretor pelo Acionista Petrônio Pereira em 
favor do novo Acionista Luiz Antônio Pereira. b) Admissão na 
Sociedade do Luiz Antônio Pereira, brasileiro, administrador de 
empresas, divorciado, CI MG 20.715, expedida pela PC/MG, CPF 
222.855.716-15, residente e domiciliado à Avenida Mem de Sá, 

MG, CEP 30.260-270; Plínio Battesini Pereira, brasileiro, casado 
sob regime separação total de bens, engenheiro civil, portador da 
Cédula de Identidade – RG nº MG-9.228.227 SSP/MG e CPF nº 
012.288.356-08, residente e domiciliado na cidade de Campinas/SP, 
à Rua Mirindiba, nº 277, Condomínio Loteamento Alphaville, CEP 
13098-364; e Carlos Eduardo Battesini Pereira, brasileiro, casado 
sob regime de separação total de bens, engenheiro civil, portador 
da Cédula de Identidade – RG nº 11.238.729 SSP/MG e CPF nº 
081.968.656-51, residente e domiciliado na cidade de Belo Horizonte/
MG, à Rua Cypriano Souza Coutinho, 10, apto 22, Bairro Belvedere, 
Belo Horizonte/MG, CEP 30320-730. DELIBERAÇÕES: Os 
acionistas aprovaram por unanimidade: (i) Renúncia do cargo de 
diretor pelo acionista Petrônio Pereira, brasileiro, casado, engenheiro 
civil, portador do RG nº 4.025.191 SSP/MG e CPF nº 130.655.486-15 
e eleição para a continuação do presente mandato de 02 (dois) anos, 
vigente a partir de 24 de agosto de 2020, do acionista Sr. Luiz Antônio 
Pereira, brasileiro, divorciado, administrador de empresas, portador 

do RG nº 20.715 PC/MG e CPF nº 222.855.716-15, residente e 
domiciliado na cidade de Belo Horizonte, MG, à Av. Mem de Sá, 

O diretor ora eleito declara, sob as penas da lei, que não se encontra 
impedido de exercer quaisquer das atividades vinculadas a sua 

à pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos 
públicos: ou por crime falimentar, ou por crime de prevaricação, peita 
ou suborno, concussão ou peculato; ou por crime contra a economia 

defesa da concorrência, contra as relações de consumo, contra fé 
pública ou contra a propriedade. (ii) O acionista Petrônio Pereira, 
portador de 270.000 (duzentos e setenta mil) ações ordinárias, 
transfere 100.000 (cem mil) ações para o novo acionista Luiz Antônio 
Pereira, 80.000 (oitenta mil) ações para o novo acionista Plínio 
Battesini Pereira e 80.000 (oitenta mil) ações para o novo acionista 
Carlos Eduardo Battesini Pereira. (iii) A acionista Ana Cecilia 
Battesini Pereira Costa portadora de 220.000 (duzentos e vinte mil) 
ações ordinárias transfere 140.000 (cento e quarenta mil) para o novo 
acionista Luiz Antônio Pereira (iv) O capital social da sociedade é R$ 
500.000,00(quinhentos mil reais), dividido em 500.000 (quinhentas 
mil) ações ordinárias, nominativas e sem valor nominal, as quais 

ACIONISTAS AÇÕES - VALOR: 
Luiz Antônio Pereira - 240.000 - R$ 240.000,00. Plínio Battesini 
Pereira - 80.0000 - R$ 80.000,00. Ana Cecilia Battesini Pereira 
Costa - 80.0000 - R$ 80.000,00. Carlos Eduardo Battesini Pereira - 
80.0000 - R$ 80.000,00. Petrônio Pereira - 10.0000 - R$ 10.000,00. 
Guilherme Rogerio Andrade Garcia - 10.0000 - R$ 10.000,00. 
TOTAL - 500.000 - R$ 500.000,00. ENCERRAMENTO: 
Após lida e aprovada, nada mais havendo a tratar, foi encerrada a 
Reunião e lavrada esta Ata. Nova Lima, 04 de março de 2021. 
ASSINATURAS: Presidente: Ana Cecília Battesini Pereira Costa 
e Secretário: Guilherme Rogerio Andrade Garcia. ACIONISTAS: 
Luiz Antônio Pereira, Plinio Battesini Pereira, Ana Cecilia Battesini. 
Pereira Costa, Carlos Eduardo Battesini Pereira, Petrônio Pereira e 
Guilherme Rogerio Andrade Garcia. Junta Comercial do Estado de 

da Empresa CITLUX EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES 
S.A., Nire 31300132749 e protocolo 212913131 - 15/03/2021. 
Autenticação: 12D91E14CDF2F9D4B7A1F6B45DF8E0736DDA4. 

FEDERAÇÃO DA AGRICULTURA E PECUÁRIA 
DO ESTADO DE MINAS GERAIS

EDITAL DE REGISTRO DE CHAPAS

-

Geraldo Cézar Barcelos Júnior, Jane Guimarães Campos Fon-
seca, José Alfredo Quintão Furtado, José Avelino Pereira Neto, 
José Éder Leite, Marion Ferreira Gomes, Olivier de Paula Cam-

-

-

-
nela, Marcelo Luiz Silva Oliveira, José Davi Ervilha, Paulo 
Alves Cardoso, Klécila Rejane Portes Reis, Renata Guimarães 

Castro Teixeira. Chapa 2 (RENOVAÇÃO + PARTICIPAÇÃO), 

-

Isaac Malta Júnior, Leonardo Carvalho Vilela de Lima, Jerô-

-

-

-

-
cio Otoni Vieira, José Carlos de Paula, José Maria Andrade Pon-

-
que Rezende Lacerda, Carlos Pereira Mota, João Batista Rosa. O 

-

Comissão Eleitoral


